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Die Marktgemeinde Grassau erlift gemiR §2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

A. Zeichenerklarung Festsetzungen
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Grenze des rédumlichen
Geltungsbereiches

reines Wohngebiet
Strallenbegrenzungslinie

Baugrenze

Firstrichtung zwingend

Mafangaben in Meter (z.B. 6,8m)
Zahl der Vollgeschosse als

Héchstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse)

Hohenlage OKFFB EG zwingend
(z.B. 544,50 (.NN.)

Abgrenzung unterschiedliche Art der
Nutzung

Umgrenzung ven Fléchen fiir Nebenanlagen

(z.B. Garagen und Nebengebaude)
Garagen und Nebengebdude

PKW Stellplétze

B. Hinweise durch Planzeichen
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C. Festsetzungen durch Text

Die Art der Nutzung wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Die Mindestgréfte der Baugrundstlcke wird mit 360m2 festgesetzt.

Als Dachform wird fur Haupt- und Nebengeb&ude das Satteldach mit 20° - 26° Neigung festgesetzt.
Die Firstlinie muss in Langsrichtung des Baukdrpers verlaufen.

Dacheindeckung: Zuléssig sind Ziegeldacher mit ziegelroter und rotbrauner Eindeckung,
Holzschindeldacher und Stehfalzdeckungen.

Die max. zuldssige seitliche Wandhohe betrégt 5,0m.

Die max. zulassige seitliche Wandhéhe bei Garagen und Nebengeb&uden betragt 3,0m.

Der obere Bezugspunkt fiir die max. zulassige Wandhohe ist der Schnittpunkt Aussenkante Aussenwand
mit Oberkante Dachbahn.
Der untere Bezugspunkt fiir die Wandhohen ist Oberkante fertig FuRboden EG.

Die Hohenlage wird mit Oberkante fertig Fuboden EG = 544,50 U.NN. fiir Haus 1
und die Héhe 545,50 U.NN. fiir Haus 2 festgesetzt.

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Das hdchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl GRZ
Gescholfflachenzahl GFZ

0,35
0,45

Alle Gebaude missen als Aussenwandverkleidung einen Aussenputz oder eine sepkrecht veri_aufende
Holzschalung erhalten. Die Aussenwandverkleidungen diirfen das Ortsbild nicht storen und keine grellen
Fassadenfarben erhalten.

Stellplatze: Fiir WohnungsgréRen bis 70m2 sind 1,5 Stellpléatze und flr Wohnungsgrofien von mehr als
70m2 sind 2 Stellplatze nachzuweisen; fir Einfamilienhduser generell mindestens 2 Stellplatze.

Ausserhalb der Festlegungen Nr. 1-10 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Rottau”.

D. Hinweise durch Text

Starkniederschlage kénnen flichendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auften dem Planungsgebiet
zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und Schutzmafnahmen
beziglich Personen- schaden vorzunehmen.

Je nach GroRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumalinahmen kann der Abfluss des flachenhaft
abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fihrt. Wir verweisen daher auf §37 WHG.

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht
mdglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind,
ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen
zu beantragen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen moglichst
durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufihren.

Regenwassernutzung: Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und
fur WC-Spllung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV
dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Die Marktgemeinde Grassau hat mit

Verfahrensvermerke

Beschluss des Gemeinderates vom 240—"10 den Entwurf der

Bebauungsplanénderung in der Fassung vom . 23:42: 22, gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der

Anderungsbeschluss wurde am .5

04. 24 sffentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 9403, 24 wurde mit der Begriindung

vom .Q423.24 gemaR § 3 Abs. 2
ausgelegt.

Grassau, den OS5 83 2A

BauGB in der Zeit vom . 22.0:3. 2 A.... bis .. % .%:04. 24, ffentlich

Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom OR.05. 24wurde die Bebauungsplananderung samt Begriindung in
der Fassung vom .08.40.2A4 als Satzung beschlossen.

Grassau, den .02.4A42A
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Der Besg'les ggr Bebauungsplananderung durch die Gemeinde wurde im Amtsblatt des Marktes Grassau

am ...0 2024 ... gemaR 10
damit in Kraft getreten.

Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan&nderung ist

Gemeinde Grassau

Landkreis Traunstein
Anderung nach § 13a BauGB
des Bebaunungsplanes' Rottan"

fiir das Flurstiick FL.Nr. 731 + FL.Nr. 733/1
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